UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu ............ w Bytomiu pomiedzy:

SPZOZ Szpital Specjalistyczny Nr 1 w Bytomiu, ul. Zeromskiego 7. 41-902 Bytom.
KRS 0000079907, NIP 626-034-01-73

reprezentowanym przez: Dyrektor Kinge Wieczorek

zwanym w dalszej tresci Umowy ,,Wydzierzawiajagcym”,

a

--------------------------------------------------------------------------------------------------------

zwanym w dalszej tresci Umowy ..Dzierzawcg”

PRZEDMIOT UMOWY
§1
Na podstawie niniejszej umowy Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy w dzierzawe
do korzystania 136 m? powierzchni budynku wolnostojacego. jednokondygnacyjnego.
zlokalizowanego na dzialce 234/44 Nr KW 1355 kompleksu budynkow Szpitala
przy ul. Zeromskiego 7 (przy wjezdzie od ulicy Prusa ) z przeznaczeniem na prowadzenie

przez Dzierzawce dziatalnosci gospodarczej — Bar ze sklepikiem Wielobranzowym.

§2

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. rok od dnia podpisania umowy dzierzawy .

CZYNSZ 1 INNE OBCIAZENIA DZIERZAWCY
§3

1. Strony ustalaja . iz miesigczny czynsz dzierzawy za przedmiot dzierzawy okreslony
w §1 ust. I wynosi: .eeeeeea 2t X 136 m*= ... zl netto + VAT.

2. Opflaty nalezne Wydzierzawiajacemu z tytulu przedmiotowej umowy beda platne
kazdego miesiaca z gory, przelewem na konto Wydzierzawiajacego, zgodnie z wystawiong
przez Wydzierzawiajacego fakturg VAT, z terminem platnosci 7 dni od daty jej wystawienia.
3. Waloryzacja czynszu dokonywana bedzie przez Wydzierzawiajacego raz w roku do konca

pierwszego kwartalu w oparciu o wskaznik inflacji w roku poprzednim ogloszony



przez Gtowny Urzad Statystyczny z moca obowigzujaca od stycznia. Waloryzacja czynszu
nie wymaga zawarcia aneksu do umowy, a jedynie powiadomienia dzierzawcy.

4. Wydzierzawiajacy zastrzega mozliwos¢ podwyzki naleznosci z tytutu czynszu, o ktorym
mowa w ust. 1 z czgstotliwoscig max. 2 razy w roku. Zmiana stawki czynszu nie wymaga
zawarcia aneksu do umowy, a jedynie powiadomienia dzierzawcy.

5. Za kazdy dzien opoznienia w zaplacie czynszu oraz innych oplat obcigzajgcych
Dzierzawce naliczane bedg odsetki ustawowe za opdznienie.

6. Przed podpisaniem umowy dzierzawy Dzierzawca wplaci kaucje w wysokosci 2 —
miesigcznej wartosci czynszu brutto.

7. Kaucja zostanie rozliczona w dniu rozwigzania umowy.

INNE UPRAWNIENIA I OBOWIAZKI DZIERZAWCY
§4
1. Przekazanie  przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokolu zdawczo —
odbiorczego, przy udziale obu stron.
2. Bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy. Jakakolwiek zmiana przez Dzierzawce przeznaczenia, rodzaju prowadzonej
dzialalnosci oraz sposobu wykorzystywania pomieszczen wymaga uprzedniej, pisemnej
zgody Wydzierzawiajacego.
3. Wydzierzawiajacy zapewnia Dzierzawcy swobodny dostep do przedmiotu dzierzawy.
4. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do uzywania przedmiotu dzierzawy okreslonego w §1
umowy zgodnie z jego przeznaczeniem, przestrzegajac przepisoOw bhp i ppoz.
5. Dzierzawca zobowigzuje si¢  rowniez do zachowania czystosci wydzierzawione;j
powierzchni wokol budynku wolnostojacego wraz z wywozem nieczystosci .
6. Po zakonczeniu umowy ze zdania przedmiotu dzierzawy strony sporzadza protokot
zdawczo-odbiorczy.
§5

1. Wszelkie dokonywane przez Dzierzawee przerobki, modernizacje lub adaptacje
w przedmiocie dzierzawy wymagaja kazdorazowo pisemnej zgody Wydzierzawiajacym.
2. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do wyposazenia wydzierzawionym  pomieszczen, w
niezbedny sprzet gasniczy oraz wszelki inny sprzet okreslany przepisami p.poz. oraz BHP na
wlasny koszt. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do przeprowadzania kontroli w
przedmiotowym zakresie, a w razie stwierdzenia naruszania w/w przepiséw, uzupelnienia

brakow 1 obcigzenia Dzierzawcy kosztami ich usuniecia.



3. Dzierzawca nie jest uprawniony do oddania przedmiotu dzierzawy w podnajem
ani do bezptatnego uzywania osobom trzecim.

4. Dzierzawca oswiadcza, ze znany mu jest stan faktyczny i prawny przedmiotu dzierzawy
i nie zglasza z tego tytutu jakichkolwiek zastrzezen.

5. Dzierzawca  oswiadcza, ze  dokonal nalezytego  sprawdzenia  faktycznych
i prawnych warunkow przedmiotu dzierzawy pod katem spetniania wszelkich wymogow
dla swojej deklarowanej dziatalnosci.

6. Wszelkie dokonywane przez Dzierzawce przerdbki, md'dernizacje lub adaptacje
w przedmiocie dzierzawy oraz poniesione naklady. w tym takze zwigzane z konserwacjami
(naprawami) i remontami biezacymi, obciazaja w calosci Dzierzawce i bez wzgledu
na ich charakter nie podlegaja obowiazkowi ich zwrotu przez Wydzierzawiajacego.

7. Dzierzawca dokonywa¢ bedzie we wlasnym zakresie i na swoj koszt konserwacje
(naprawy) i remonty biezace przedmiotu dzierzawy oraz ponosi¢ bedzie naklady potaczone ze
zwyklym ich uzytkowaniem.

8. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do utrzymania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie.
oraz po zakonczeniu trwania okresu dzierzawy. do jego zwrotu w stanie nie gorszym niz

wynikajacy z naturalnego zuzycia.

UPRAWNIENIA [ OBOWIAZKI WYDZIERZAWIAJACEGO
§6

I. Wydzierzawiajacy ma prawo do kontroli przedmiotu dzierzawy przy udziale Dzierzawcy.
Dzierzawca zobowiazuje si¢ udostepni¢ przedmiot dzierzawy celem kontroli osobie
wskazane] przez Wydzierzawiajacego po uprzednim powiadomieniu Dzierzawcy o terminie
kontroli
z 1-dniowym wyprzedzeniem.
2. Na Wydzierzawiajagcym spoczywaja zobowiazania podatkowe z tytulu praw wiasnosci
nieruchomosci oraz podstawowe ubezpieczenia budynku.
3. Drzierzawca zobowigzuje si¢ do ochrony przedmiotu dzierzawy we whasnym zakresie,
a takze do nalezytego zabezpieczenia tego mienia. Wydzierzawiajacy nie ponosi zadnej
odpowiedzialnosci za mienie znajdujace si¢ w przedmiocie dzierzawy. ktore zabezpiecza
we wilasnym zakresie i na wilasny koszt Dzierzawca. Wydzierzawiajacy nie ponosi
odpowiedzialnosci wobec Dzierzawey za szkody wyrzadzone na mieniu Dzierzawcy,

w szezegolnosei w wyniku wlamania, kradziezy jak i innych zdarzen losowych.



ROZWIAZANIE UMOWY
§7

1. Wydzierzawiajacemu stuzy prawo wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym,
bez zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:
a) zalegania przez Dzierzawce z zaplatg czynszu za dwa kolejne okresy platnosci,
b) oddania przedmiotu dzierzawy w podnajem albo do bezplatnego uzywania osobom trzecim
bez zgody Wydzierzawiajacego.
¢) uzywania przedmiotu dzierzawy w sposéb niezgodny z umowa fub przeznaczeniem.
2. Strony maja prawo wypowiedzie¢ niniejsza umowg z waznych powodow z zachowaniem
miesi¢cznego okresu wypowiedzenia.
3. W razie rozwigzania umowy dzierzawy. Dzierzawca jest zobowigzany do wydania
protokolarnie przedmiotu dzierzawy w dacie wygasniecia umowy dzierzawy oraz w stanie
jakim byl przed rozpoczeciem dzierzawy.
4. Zaleglosci stanowigce podstawe rozwigzania umowy dzierzawy zostang pokryte z kaucji

wynikajacej z §3 pkt 6.

DOSTAWA MEDIOW
§8
1. Wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ do zawarcia na wlasny rachunek i na wlasny koszt
umow na dostarczenie mediow, tj. energii elektrycznej i wody (wraz z odprowadzaniem

Sciekow).

NS

Dzierzawca jest zobowigzany do montazu, w terminiec do 7 dni od daty wydania
przedmiotu dzierzawy, na koszt wlasny podlicznikow mediow okreslonych w ust. 1.
Podliczniki muszg obejmowac wszystkie dzierzawione pomieszczenia i wszystkie punkty
poboru mediow. Wydzierzawiajacy przeprowadzi kontrolg montazu podlicznikow.
3. W przypadku niezamontowania podlicznikéw, nieprawidlowego montazu podlicznikow
lub niezamontowania podlicznikow obejmujacych wszystkie dzierzawione pomieszczenia
i punkty poboru mediéw Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo obcigzania Dzierzawcy
miesigcznymi optatami ryczattowymi, tj.

a) energia elektryczna: 20.000 zt netto + VAT

b) woda i kanalizacja: 5.000 zt netto + VAT
Opfaty ryczattowe beda naliczone od dnia rozpoczecia dzierzawy do dnia protokolarnego

potwierdzenia przez Wydzierzawiajacego prawidtowego montazu podlicznikow.



4. Wydzierzawiajacy obcigzy Dzierzawce kosztami zuzytych mediow obliczonymi
na podstawie wskazan podlicznikow bez dodatkowych marz. Odczyty licznikow
beda przeprowadzone na koniec ostatniego dnia miesigca. Oplata za zuzycie mediow,
bedzie regulowana na podstawie faktury VAT, wystawianej do dnia 10 kazdego miesiaca,

z terminem ptatnosci 7 dni od daty jej wystawienia.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§9 '

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swojej waznosci formy pisemnej. pod
rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢
beda przepisy powszechnie obowiazujacego prawa, w szczegolnosci kodeksu cywilnego.
3. Wszelkie spory na tle wykonywania umowy rozstrzygac bedzie sad powszechny wiasciwy
wedtug siedziby Wydzierzawiajacego.
4. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze Stron.

PODPISY

DZIERZAWCA WYDZIERZAWIAJACY



